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Latvijas Tpagumu Vértésanas Birojs

Nr. 2026/01/E6/V1

Riga

Zverinats Tiesu izpilditajs Miks Puciriuss

Peéc Jusu pasiitijuma esam veikusi nekustama ipaSuma — nedzivojamas €kas - auto remontu darbnicas
(kadastra apzimgjums 80700080638004) un nedzivojamas &kas - veikala (blives kadastra apzim&ums

80700080638005), kadastra nr. 8070 508 0091, kas atrodas Rigas iela 103C, Kekava, Kekavas nov.; Rigas
iela 103B, Kekava, Kekavas nov., noveértesanu.

Misu darba mérkis bija noteikt mingta IpaSuma piespiedu pardosanas vertibu izsoles vajadzibam.

Vertgjums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama pasuma tirgus
definiciju un metodiku. Veértibas aprékins pamatojas uz misu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekmgjosiem faktoriem uz vertésanas dienu.

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipaSuma — kadastra nr. 8070 508 0091, kas atrodas
Rigas iela 103C, Kekava, Kekavas nov.; Rigas iela 103B, Kekava, Kekavas nov., 2025. gada 19.
decembri, vertiba piespiedu pardoSanas apstaklos ir noteikta:

18 600EUR (astonpadsmit ttikstosi sesi simti eiro).
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vertésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusem rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.
Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevejs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstoSam
piedavajumam. Sados apstaklos iegiistamd cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar istenot
atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardeveja
griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkrétda darijuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSand iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura
saistiba ar tirgus vertibu vai kadu no paréjam Saja standartd definétajam vértésanas bazém. “Piespiedu pardosana” ir aktiva
atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.
Augstak mingta vertiba ir optimalais viedoklis, kadu var€ja pienemt, pamatojoties uz miisu 1iciba eso$o informaciju un
laika ierobezojumiem. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistgja novértésanas diena. Aprekini
neieklauj to ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var peksni izmainit pasuma vertibu. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi
pec novértesanas dienas, vai par kuriem informacija sanemta pec atskaites nodoSanas, nav ietverti VE€rt€juma un
verteétajs par tiem nav atbildigs. VErt€jums ir izmantojams péc darba uzdevuma un mérka pasiititijam, un nav
izmantojams citam vajadzibam bez saskanoSanas ar SIA “Latvijas IpaSumu vért€Sanas biroju”. Vert€jums satur
kopsavilkuma slédzienu par vért€jamo nekustamo ipasumu, TpaSuma aprakstu, Tpasuma tiesibam, ietekmg&joSiem
faktoriem, ka ari fotoatt€lus. ME&s priecajamies par iesp&ju sadarboties. Ja Jums ir kadi jautdjumi, vai arT m&s varam
sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lidzu, sazinieties ar mums.

Ar cienu,

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
SIA ,,Latvijas pasumu vertéSanas birojs”

valdes loceklis

SIA “Latvijas IpaSumu vértésanas birojs”, Reg. Nr. 40003952197, talr.: 29101358, www.vertet.eu,
info@vertet.eu, A/S ,,Swedbank”, konts: LV38HABA(0551017971493.
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1. GALVENA INFORMACIJA

Vértesanas objekts

Nekustamais Tpasums — nedzivojama eka - auto remontu darbnica (kadastra
apzim&jums 80700080638004) un nedzivojama gka - veikals (biives
kadastra apzimgjums 80700080638005), kadastra nr. 8070 508 0091, kas
atrodas Rigas iela 103C, Kekava, Kekavas nov.; Rigas iela 103B, Kekava,
Kekavas nov.

Objekta apsekoSanas un
vertéSanas datums

2025. gada 19. decembiris.

Pasutitaja identifikacija

Zverinats Tiesu izpilditajs Miks Puciriuss.

Darba uzdevums

Noteikt nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vertibu.

Vertejuma merkis

Izsoles vajadzibam.

Vertiba piespiedu
pardoSanas apstaklos

18 600EUR (astonpadsmit tikstosi sesi simti eiro).

Ipasumtiesibas IpaSuma tiesibas uz novérté§jamo IpaSumu ir registrétas Zemesgramatas
datos, Tpasnieks:
HARIJS BODNIEKS.
IpaSuma tiesiba nostiprinata uz ekam.

Kadastra Nr.

8070 508 0091.

Vertéjamas biives

Auto remontu darbnica (kadastra apzim&jums 80700080638004) ar platibu
173.1m>.

Veikals (biives kadastra apzim&ums 8070 508 0091 005) ar platibu 31.1m?
— péc buvvaldes sniegta atzinuma biive novietota cita vieta un daba
neeksiste.

Ekam ir veiktas patvaligas pieblives/biives, kuras netick nemtas véra, jo ir
izblivétas bez biivatlaujas un péc BIS sist€mas ir akceptéta iecere $o
piebiivju nojauksanai. Ka arl miisu riciba ir informaciju par juridisku stridu
starp zemes un biives TpaSnieku, ka rezultata uzskatam ka veiktas patvaligas
pieblives/blives nav saskanojamas un visticamak biis janojauc.

Péc Kekavas novada biivvaldes atzinuma par biives parbaudi Nr. BIS-
BV-19.9-2021-3172:

VZD KR noraditas €kas autoremontu darbnica (kadastra apzim&jums 80700080638004),
Rigas iela 103C, Kekava, Kekavas pagasts, Kekavas novads, un veikals (kadastra
apzim&jums 80700080638005), Rigas iela 103B, Kekava, Kekavas pagasts, Kekavas novads,
péc novietojuma atbilst ekspluatacija pienemtajai autoremontu darbnicai (lit.004). Savukart,
ekspluatacija pienemtais veikals (lit.005) saskanotaja projekta dokumentacija noradits cita
vieta, bet daba tas neeksiste.

Arhiva atrodas projekta dokumentacija "Autoremontu darbnicu rekonstrukcijas projekts
Kekavas pagasta, ,,Kalnakroga™" (saskanots Kekavas pagasta biivvalde 2005.gada 3.februari,
Nr.53). Buvatlauja minétajiem buivdarbiem nav izsniegta. Arhiva nav dokumentacijas
garazas, paligekas buvniecibai, metala garazas novieto$anai, ka ari nav informacijas par
mingto buvdarbu likumibu. ApsekoSanas un min&to dokumentu izvertéSanas rezultata
konstatéts, ka ir veikta autoremontu darbnicas patvaliga parbive, piebuvgjot tris 1-stava
biives. Patvaligi uzbiivéta garaza, paligéka, novietota metala garaza.

Zemesgabals

Netiek ieklauts vert€§jama objekta sastava.
Eka saistita ar zemesgabalu (kadastra apz. 80700080638) ar platibu 9129m?.

IpaSnieks — fiziska persona. Nomas ligums netika piestadits.

Izpétes apjoms

Datu aizsardzibas dél, informacija par hipotekdm un piedzinam netiek
publiskota.
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Pienémumi un ipasie Tiek pienemts, ka Objekts nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. kreditsaisttbam
pienémumi un komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu kavejumiem. Aprekinu
pamata tiek nemta véra VZD datos noradita ekas platibas. Ekam ir veiktas
patvaligas piebuves/buives, kuras netiek nemtas veéra, jo ir izbuvetas bez
buivatlaujas un péc BIS sist€mas ir akcepteta iecere So pieblivju nojauksanai.
Ka arT miisu riciba ir informaciju par juridisku stridu starp zemes un biives
1pasnieku, ka rezultata uzskatam ka veiktas patvaligas piebiives/biives nav
saskanojamas, ka arT pec informacijas no buvvaldes piebiivem/biivém nav
bijusi izsniegta biivatlauja un visticamak bis janojauc. Pretgja gadijuma
vertiba ir aktualizgjama.

2025.gada 19. decembris.

Vertéjuma atskaites datums

Vertejuma pamata eso$as | zemesgramatas izdruka.
ticamas informacijas veids .

. J Kadastra dati.
un avoti

Atzinums par biives parbaudi.
Genplans.
Fotofiksacija.

Tehniska inventarizacijas lieta.

Dati par nekustama TpaSuma tirgu.

2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (karte)
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3. FOTOATTELI

Skats uz vért€jamo objektu un patvaligi veiktajam piebtivém
Piebraucamais cels. un bavem.

Vertejama buve.

Vertejama biive. L
! Veértejama biive.

Nekustama ipasuma Rigas iela 103C, Kekava, Kekavas nov.,; Rigas iela 103B, Kekava, Kekavas nov., novértéjums.
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Tekstelpas.
ekstelpas Iekstelpas.

Iekstelpas.

Iekstelpas.

Iekstelpas.

Iekstelpas.
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

Eka novietota Kekava, Rigas iela. Apkartni veido komerciala rakstura biives, neapbiivéti zemesgabali un

neliela attaluma novietotas dzivojamas majas. Visi infrastruktiiras objekti ir novietoti 100m-2km attaluma.

4.2. Vertéjama ipasuma raksturojums

4.2.1.Apbiives raksturojums

Eka:
Auto remontu darbnica (kadastra apzim&jums
80700080638004) ar platibu 173.1m’.
Ekas ekspluatacijas uzsak$ana Nav zinams
Ekas pienemsSana ekspluatacija 2001. gada 8. janvaris
stavu skaits eka 1
Aréja apdare Apmetums/krasojums
. Dzelzsbetona, betona
pamati bloki
arsienas Vieglbetona bloki
_ . Cits neklasificets
parsegumi materials
ums Cits neklasificets
) materials
ardurvis sledzamas
Fasades tehniskais stavoklis kopuma Apmierinoss ar nolietoja pazimém
Ekas kopg&ja platiba 173.1m? (VZD dati)
Komunikacijas:
elektriba centralizgta
iidensapgade
kanalizacija
gazes apgade
Apkure Vlet_eja (cieta kurinama ) ar apkures krasni katra
telpa
Papildus aprikojums:
Tehniskais stavoklis iekstelpas Apmierino$s ar nolietojuma pazimém

Ekas iekstelpu tehniskais stavoklis kopuma ir apmierino$a tehniska stavokli, manamas apdares nolietojuma
pazimes. Ekai uzstaditi pakesu logi. Apdari veido: sienas-krasojums; gridas-betona. Eka ar vienu sienu ir
savienota ar blakus eso$am patvaligi piebiivetam ekam. Tika konstatéts, ka €ka ir iznomata vairakiem
nomniekiem, nomas ligumi netika piestaditi.

Planojums (VZD dati)

Telpas

Mazakais Lielakais o Ekspluatacija
;':l';:rs Nosaukums I:ildpzs Stavs (An"; stums | Sgstums | augstums Fll‘it::a) pieEFemr',anas
L (m (m | gads(-i)

grupa

Automaginu Nedzivojama
1 remonta eazivo) 1 3.9 79.4

darbnica iekstelpa

Automasinu Nedzivojama
2 remonta eazivo) 1 3.0 48.7

darbnica iekstelpa

Automasinu Nedzivaiama
3 remonta Neczivoj 1 3.0 33.5

darbnica iekstelpa

Personala Nedzivojama
4 telpa iekstelpa 1 30 1.5

/kadastra dati/
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Péc  Kekavas novada biivvaldes atzinuma par biuves parbaudi Nr. BIS-BV-19.9-2021-
3172:

Noraksts ar eZimogu

e
*
.3

KEKAVAS NOVADA BUVVALDE

Registracijas Nr. 90000048491, Gaismas iela 19 k-9, Kekava, Kekavas pag., Kekavas nov., LV-2123
talrunis: 67847162, e-pasts: buvvalde @kekava.lv

Atzinums par biives parbaudi
Nr. BIS-BV-19.9-2021-3172

Kekava 21.03.2021.
(sastadiSanas vieta) (sastadiSanas datums)

Objekts: Rigas iela 103, Kekavas pagasts, Kekavas novads
Parbaude: Pirms biivatlaujas

Objekta apsekosanas datums:
09.03.2021 no: 13:10 Iidz: 13:30

Atzinums izsniegts:
« Pasiititajs: Janis Liepins

1. Zinas par biivem:

2. Parbaude piedalijas:

3. Parbaudes rezultati

1 Bavdarbu uzsaksanas atbilstiba normative aktu prasibam

1.1 Buvniecibas ieceres realizacijas vietas parbaude

Lietas numurs: BIS-BL-350984-5293

Dokumenta numurs: BIS-BV-19.9-2021-3172 1.1pp no 6 Ipp
Sistémas reference: 091003a28c1d2ce884ea4059268de30588129268ab81a765fa881cbe82a50a63

Nekustama ipasuma Rigas iela 103C, Kekava, Kekavas nov.,; Rigas iela 103B, Kekava, Kekavas nov., novértéjums.
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Noraksts ar eZimogu

1.1.1 vai veikta patvaliga biivnieciba - Parkapumi ir konstateti
Buvinspektora komentari: veikta autoremontu V
darbnicas patvaliga parbiive, piebuvejot tris 1-
stava buives. Patvaligi uzbuveta garaza,
paligeka, novietota metala garaza.

Autotemontu darbnicai piebuvéta buve labaja
puse.

pusé, patvaligi uzcelta garaza un novietota
metala garaza.

Autoremontu darbnicai uzbuveéta piebuve.

Lietas numurs: BIS-BL.-350984-5293
Dokumenta numurs: BIS-BV-19.9-2021-3172

2.lpp no 6 Ipp
Sisteémas reference: 091003a28c1d2ce884ea4059268de30588129268ab81a765fa881cbe82a50a63

Nekustama ipasuma Rigas iela 103C, Kekava, Kekavas nov.,; Rigas iela 103B, Kekava, Kekavas nov., novértéjums.
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Noraksts ar eZimogu

Autoremontu darbnicai uzbaivéta piebtve.

1.2 Citi konstatetie parkapumi

Lietas numurs: BIS-BL.-350984-5293
Dokumenta numurs: BIS-BV-19.9-2021-3172

3.lpp no 6 Ipp
Sisteémas reference: 091003a28c1d2ce884ea4059268de30588129268ab81a765fa881cbe82a50a63

Nekustama ipasuma Rigas iela 103C, Kekava, Kekavas nov.,; Rigas iela 103B, Kekava, Kekavas nov., novértéjums.
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Noraksts ar eZimogu

4. Secinajumi un inspektora noradijumi
IV.I Iesniegt informaciju

Kekavas novada bavvalde (turpmak arT — Buvvalde) sanemts Jusu 2021.gada 1.marta iesniegums
(registrets Buvvalde 2021.gada 8.marta ar Nr. BIS-BV-22.4-2021-2072), kura lugts veikt
parbaudi nekustamaja Tpasuma (kad.Nr.80700080638) sakara ar fiksétajam nesakrititbam starp
VZD Kadastra registra datiem un situaciju daba éekam (kad.Nr.80700080638004 un
Nr.80700080638005).

Apsekosanas rezultata konstatéts, ka nekustamaja Ipasuma (kadastra numurs 80700080638),
Rigas iela 103, Kekava, Kekavas pagasta, Kekavas novada (turpmak arl - Ipasums) atrodas
ekspluatacija nodotas ekas - Kalnakroga eka ar kafejnicas telpam (kadastra apzimejums
80700080638001), katlu maja (kadastra apzimejums 8070008638002), nojume (kadastra
apzimejums 80700080638003), autoremontu darbnica (kadastra apzimejums 80700080638004),
garaza (kadastra apzimejums 80700080638006) un garaza (kadastra apziméjums
80700080638007). Vel 1Ipasuma atrodas autoremontu darbnicai (kadastra apziméjums
80700080638004) piebuvetas tris 1-stava buves, ka arl garaza, paligeka un novietota viena
metala garaza. Vizuali novertéjot, buvdarbi veikti pirms ilgaka laika. Apsekosanas bridr buvdarbi
nav konstatéti.

Buvvalde informe, ka tas arhiva (turpmak — Arhiva) atrodas 2001.gada 8.janvara akts par
autoremontu darbnicas (1it.004) un veikala (lit.005) Plavu iela 2, Kekavas pagasta pienemsanu
ekspluatacija, pamatojoties uz projekta dokumentaciju "Ekas parbiives projekts auto remonta
darbnicai Kekavas pagasta ,,Kalnakroga”™ (saskanots 1998.gada 10.augusta, Nr.090) un ST
projekta izmainam (saskanots 1999.gada 22.aprili, Nr.203). Kekavas novada pasvaldibas arhiva
ir 2015.gada 12.februara lemums Nr.14-23/15/4 par adreses Rigas iela 103, Kekava, Kekavas
pagasts, Kekavas novads pieskirSanu nekustamajam Tpasumam "Kalnakrogs", kadastra numurs
80700080638. Salidzinot Valsts zemes dienesta Kadastra registra un kadastra kartes (turpmak —
VZD KR) datus ar minéto projekta dokumentaciju, pec kuras autoremontu darbnica (lit.004) un
veikals (1it.005) ir pienemti ekspluatacija, redzama nesakritiba. Proti, VZD KR noraditas ekas -
autoremontu darbnica (kadastra apzimejums 80700080638004), Rigas iela 103C, Kekava,
Kekavas pagasts, Kekavas novads, un veikals (kadastra apzimejums 80700080638005), Rigas
iela 103B, Kekava, Kekavas pagasts, Kekavas novads, péc novietojuma atbilst ekspluatacija
pienemtajai autoremontu darbnicai (1it.004). Savukart, ekspluatacija pienemtais veikals (lit.005)
saskanotaja projekta dokumentacija noradits cita vieta, bet daba tas neeksiste.

Arhiva atrodas projekta dokumentacija " Autoremontu darbnicu rekonstrukcijas projekts Kekavas
pagasta, ,,Kalnakroga™ (saskanots Kekavas pagasta buvvalde 2005.gada 3.februari, Nr.53).
Buvatlauja minétajiem buvdarbiem nav izsniegta. Arhiva nav dokumentacijas garazas, paligekas
baivniecibai, metala garazas novietoSanai, ka art nav informacijas par minéto bavdarbu likumibu.

ApsekoSanas un minéto dokumentu izvertésanas rezultata konstatéts, ka ir veikta autoremontu
darbnicas patvaliga parbuve, piebuveéjot tris 1-stava buves. Patvaligi uzbiuivéta garaza, paligeka,
novietota metala garaza.

Bavniecibas likuma 18.panta otra dala nosaka, ka buvdarbi, kas uzsakti vai tiek veikti bez
bavatlaujas vai pirms tam, kad buvatlauja, apliecinajuma karté vai paskaidrojuma raksta izdarita

Lietas numurs: BIS-BL-350984-5293
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Noraksts ar eZimogu

atzime par attiecigo nosacijumu izpildi, gadijumos, kad attiecigie lémumi saskana ar
normativajiem aktiem ir nepieciesami, ka art buvdarbi, kas neatbilst buvprojektam un normativo
aktu prasibam, ir kvalificejami ka patvaliga buivnieciba. Nemot véra minéto, konstatéts, ka
nekustamaja ipasuma Rigas iela 103, Kekava, Kekavas pagasta, Kekavas novada ir veikti
patvaligi buvdarbi. Parkaptas Buvniecibas likuma 17.panta otras dalas prasibas.

Divu nedelu laika no atzinuma sanemsanas briza, Kekavas novada buivvalde iesniegt
paskaidrojumu par atzinuma konstatétajiem parkapumiem, par laika periodu, kad tie ir
veikti.

Atzinums par biives parbaudi sastadits Biivniecibas likuma 18.panta piektaja dala noteikta

lemuma piepemsanai. Atbilstosi Administrativas atbildibas likuma 117.panta otrajam
punktam tiek uzsakta administrativa parkapuma lieta.

So atzinumu Administrativa procesa likuma noteiktaja kartibd ir iespéjams apstridét viena
ménesa laika no ta spéka stasanas dienas.

Pielikuma

Buvinspektors: Inta Ezergala

(paraksts')

Piezimes.
! Dokumenta rekvizitu "paraksts” neaizpilda, ja elektroniskais dokuments ir sagatavots atbilstosi
normativajiem aktiem par elektronisko dokumentu noformésanu.

Sis dokuments ir parakstits BIS ar elektroniskds parakstisanas riku saskana ar Bivniecibas
likuma 24.panta 9. un 10. dalu.

Sis dokuments ir apliecindts ar Biivniecibas valsts kontroles biroja e Zimogu un to var parbaudit
portala eParaksts.lv.

Norakstu sagatavoja: Baivniecibas informacijas sistema
21.03.2021 11:36
Bivinspektors, Inta Ezergala, KEKAVAS NOVADA BUVVALDE

Atzinumu sanému

(vards, uzvards, paraksts un datums vai datums, kad atzinums nodots sakaru iestade)
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Dokumenta numurs: BIS-BV-19.9-2021-3172 5.lpp no 6 Ipp
Sisteémas reference: 091003a28c1d2ce884ea4059268de30588129268ab81a765fa881cbe82a50a63

Nekustama ipasuma Rigas iela 103C, Kekava, Kekavas nov.,; Rigas iela 103B, Kekava, Kekavas nov., novértéjums.
13



SIA ,, Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

Ekam ir veiktas patvaligas piebiives, kuras netiek nemtas véra, jo ir izbiivétas bez biivatlaujas un pec BIS
sist€mas ir akcepteta iecere So pieblivju/biivju nojauksanai:

Bavniecibas lieta Nr. BIS-BL-687128-11337
BIS-BL-687128-11337 - Objekts: Eku un bavju nojauk3ana, Rigas iela 103, Kekava, Kekavas novads

v Baves dati
Objekta nosaukums Bivniecibas velds Adrese Kadastra apziméjums Galvenas zemes vienibas kadastra apziméjums ~ Galvena
Autoremontdarbnicas (004) patvaligi Nojauksana Rigas iela 103, Kekava, Kekavas nov., 80700080638
piebavéta dala Lv-2123
Veikalam (005) pieblvéta ékas dala Nojauksana Rigas iela 103, Kekava, Kekavas nov., 80700080638
Lv-2123
Metala garaza Nojauksana Rigas iela 103, Kekava, Kekavas nov., 80700080638
LVv-2123
Dzelzsbetona garaza Nojauksana Rigas iela 103, Kekava, Kekavas nov., 80700080638
Lv-2123
Velkalam (005) piebGvéta ékas dalas Nojauksana Rigas iela 103, Kekava, Kekavas nov., 80700080638
Lv-2123
Paligéka Nojauksana Rigas iela 103, Kekava, Kekavas nov., 80700080638
Lv-2123
Bavniecibas lietas stadija Bavdarbi ©
Lieta pieder Kekavas novada pasvaldibas bivvalde
Buvniecibas kontroles institicija Kekavas novada pasvaldibas bavvalde
leceres veids ] raksts &kai
leceres registracijas datums 07.02.2023.
leceres akceptésanas datums 05.06.2023.
leceres statuss Akceptéts
SITUACIJAS PLANS AR NOJAUCAMAJAM EKAM EKU EKSPLIKACIIA
WEKAVAS PAGASTA ESOS0 APAKSZEMES KOMUNIKACLIU EKSPLUATE JOS0 ORGANIZACIIU APLIECINAIUMS | Marka | o Baves kadastra | EK Eku mvn: St o o
lana tves ma gupal | skaits|  Piezimes
ORGANIZACIIA KOMUNIKACLIA DATUMS | UZVARDS |APLECINAIUMS PIEZMES P veids m2
1.) | Autoremontdarbnica | 8070008063004 1251 | Il | 1142 | 1 | Saglabaj
. - 5
2.) |Veikals 80700080638005| 1230 Il 95.3 1 | Saglabajama
3. E"-“;;@,’;‘igf,?{%' s | 8070008063804 1251 | I | 779 | 1 | Nojaucama
4 | poieatn abes i dla | 80700080638005| 1230 | | | 550 | 1 |Nojaucama
5. | Noucama patallgl o | 80700080638005| 1230 | 1 | 1626 | 1 | Nojaucama
T, § everoumasuena 6. | Paligaka bez kad.apz 1274 |1 | 223 | 1 |Nojaucama
2 v s sy stama (LA 20005, %
i s gt . 7.) |Dzelzsbetona garaZa | bez kad.apz. 1274 |1 179 1 | Nojaucama
S ot - o= z 5
R e T 8. |Metala garaza bez kad.apz. 1274 | | 188 1 | Nojaucama
LTI g o i
P e Vs PIENENTIE APZIMEJUMI
o sl A APZIM. | APRAKSTS
5 Tomipatusn aamom s st ]

MK o 291 1

m Nojaucama blve vai 8kas dala
oot [0 ] |Esotasagiabsjama gka

Pians sastadits Latvijas normlo augstumy 1
|sist&ma epoha 2000.5 (LAS-2000,5} I S Nojaucams metala stieplu Zogs

PIEZIMES

1. Nojauk&anas darbus uzsakt péc tam, ka bvvalde paskaidrojuma raksta izdarfjusi atzimi
par bivdarbu uzsaksanas nosacijumu izpildi.

2. Visparigos noradijumus, nojauk3anas darbu secTbu skafit DOP skaidrojosaja apraksta.

3. Bku nojauk3anas darbus veikt saskana ar Latvijas bavnormativiem.
4. Nojauk3anas darbus veikt sertificéta atbildiga bivdarbu vaditaja vadiba.
5. Doto lapu skafft kopa ar lapu DOP-01.
6. Orientéjosi paredzamais blvgruZu apjoms - betonalkiegelu bivgruzi - 600 m3; metala bivgruZi - 50 m3;
koka bvgruZi - 3 m3; sadzives atkritumi - 3 m3; azbestcementa bivgruZi - 1.4t.
1ZSTRADAJA DATUMS
Biproj.vad. Inula Jansone |
Izstraddja Inula Jansone
PASOTITAIS o
Guntis Linde
— BOVOBJEKTA NOSAUKUMS
Eku un bvju nojauksana Rigas iela 103, Kekava,
Kekavas novada
Peattura 2138 ADRESE Rigas iela 103, Kekava,
SIA "G-BERGS" oy e Kekavas novads
ey w0 43602020112
o 1 835758, 4 pais: ¢ arpe@insar v POV g T RASEJUMA NOSAUKUMS
s P s Crancatary 14 12 2022 e L AR Generalplans
T T akains rovads - | MEROGS MARKA LAPAS KOPA ARHIVA REG. NR.
i S e G 12122022 i e 103 M1:500 TS 1 ’
STADLJA NUMURS LAPAS NR. CAUREJOSAIS NR
PR GP-01 1
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FOTOFIKSACUA

Bivobjekta nosaukums un adrese:
Pastitajs:

Bvju nojaukiana Rigas iela 103, Kekava, Kekavas novada
Guntis Linde
Projektétajs: Arhitekte Inula Jansone, sertif.Nr.1-00566
Apmekigjuma laiks:
FOTOFIKSACIJAS VIRZIENI NOJAUCAMAJAM BOVEM

Datums: 03.10.2022
Laiks: 13.00-14.00

EQTO01
Veikalam (kad.apz.8070 008 0638 005) pi

as buves

Apzimajumi:
Nojaucamas bives
FOTO 2. Fotofiksacijas virziens

FOTO 2
ntdarbnicai (kad.apz.8070 008 0638 004)

FOTO 3
Garazas (bez kadastra apziméjuma)

EOT05
Autoremontdarbnicai (kad.apz.8070 008 0638 004) piebivéta dala

EQTO 4
Garatas (bez kadastra apziméjuma)

FOTO06
Piebave (bez kadastra apziméjuma)

Nekustama ipasuma Rigas iela 103C, Kekava, Kekavas nov.,; Rigas iela 103B, Kekava, Kekavas nov., novértéjums.
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4.2.2.Zemes gabala raksturojums

Netiek ieklauts vertgjama objekta sastava.
Eka saistita ar zemesgabalu (kadastra apz. 80700080638) ar platibu 9129m?.
Ipasnieks — fiziska persona. Forma: daudzstiiris, Reljefs — lidzens.

Universala kadastrala vertiba — 68927EUR. Zemes nomas ligums netika piestadits, p&c lidziga tipa nomas

ligumiem zemes noma var sastadit 4% no piesaistama zemesgabala dalas kadastralas vertibas.

Piebraucamais celS: asfalta- apmierino$as kvalitates.

PIELIKUMS TAMAJAM ZEMES GABALAM BOVEM
AR KAD.APZIM. un
RIGAS IELA 103, KEKAVA, KEKAVAS NOVADS
ZEMES VIENIBAS KAD.APZIM.: 80700080638

IZVIETOJUMA SHEMA

Projekiata cela senitGia platba BEm2
AR Projoktsta cela servitata platums 4.5m

pazzse

\ ! Merogs 1:1000

komanda
Rog Ne.s LVA0003702692
Serifikan Tericiba
B cita- Ozolinay
mernieks Z.Zumenta- Ozolina

Izvietojuma kartes:

www.kadastrs.lv

N .A. Talling

25.07.2023|

Nekustama ipasuma Rigas iela 103C, Kekava, Kekavas nov.; Rigas iela 103B, Kekava, Kekavas nov., novértéjums.
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5. VERTEJUMA IZPETE

5.1. Tirgus vertibas definicija

Tirgus vértiba apréekinata summa, par kadu vérteSanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam.
Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari
atspogujot sekas, kas rastos pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardeveja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iespejams redli prognozét piespiedu pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas
darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teoretiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pardoSand iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no parejam Saja standarta definetajam vertésanas bazéem.
“Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situdacijas raksturojums, nevis atSkiriga vértibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)

5.2 Vértéjuma izmantotie pienémumi un ipasie pienémumi
Vertgjuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e Tpasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar vert§jamo IpaSumu un tas ir brivs no jebkada veida
apgrutinajumiem vai apkilajumiem;
e ar $o nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;
e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu liectoSanas
maksajumu kavejumiem;
e nekustamais TpaSuma nav apgriitinats ar Tres, nomas vai patapinajuma Iigumiem;
e nekustama IpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendg@t tresas personas;

5.3. Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums un,
kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analiz€jot nekustama Tpasuma tirgus situaciju un vért§jama objekta raksturu, vertétaji secina, ka labakais
izmantoSanas veids novértéjamam objektam ir paSreiz€jais — komerceka (servisa/noliktavas/pakalpojumu
snieg8anas vai citam) vajadzibam.

5.4. Nekustamo IpaSumu tirgus situacijas 1ss apraksts

No jauna izsniegtie kredtti rezidentiem, milj.EUR

20

-—~~ Lauksaimnieciba, mezsaimnieciba un zivsaimnieciba Operacijas ar nekustamo Tpasumu Bavnieciba Majsaimniecibas kopa
+ 2023. gada aprili bija 1,14 milj. spéka esosu saistibu. + Péc ECB SDW Financial markets and interest rates sniegtas informacijas
« Majsaimniecibu kreditu uzskaité ieklauti: krediti majokla iegadei, par uzn@mumu kreditu vidéjo eiro procentu likmém jauniem darfjumiem
rekonstrukcijai, remontam, norékinu kardu un norékinu kontu krediti, krediti kop$ 2022.gada marta lidz 2023.gada martam fikséts pieaugums:
patérina precu iegadei, parégjie krediti. — Latvija 2x;
+ Neraugoties uz nesenajam pozitivajam tendencém kreditéSana, joprojam — lgaunija 2,2x;
samazinas uznémumu un majsaimniecibu interese par kreditiem. — Lietuva 1,7x.

Nekustama ipasuma Rigas iela 103C, Kekava, Kekavas nov.,; Rigas iela 103B, Kekava, Kekavas nov., novértéjums.
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Euribor likmes, 01.2022-07.2023

4,3%
4,0%
3.7%
3,4%
3,1%
2,8%
2,5%
2,2%
1,9%
1,6%
1.3%
1,0%
0,7%
0,4%
0,1%
-0,2%
-0,5% —
-0,8%
& v g D g g D g g il > el =3 33
& v v v s v Ve A v v 3 NG v
o $ 3 = " S o o Y N & " 2
& & @,é\” & & & & &8 ) & 6@&’ o 6@\? §
— Euribor 1 week = Euribor 1 month ——— Euribor 3 months. Euribor 6 months Euribor 12 months
+ Marta sakuma Euribor 12 ménesu likme strauji pietuvojas 4%, tatu, to Euribor %
nesasniedzot, saka kristies, bet Tslaicigi - jau jOnija vidQ 4% slieksnis 06.07.2023| 07.07.2023| 10.07.2023|11.07.2023| 12.07.2023
tika parkapts. 1 nedéla 3,398%| 3,393%, 3,395%| 3,386% 3,387%|
+ 3% robeZu 6 ménesu Euribor parsniedza jau februart. 1 ménesis 3,377%) 3,425%) 3,438%, 3,456%| 3,457%
3 menesi 3,612%| 3,640%) 3,661%)| 3,672%) 3,657%)
6 ménesi 3,905%) 3,945%, 3,931%| 3,940% 3,955%)
12 ménedi 4,155%|  4,193%|  4,190%| 4,184%  4,191% =
- Uznemums Linstow Baltic ir ieguvis apstiprinajumu
Satekles biznesa centra boOvniecibai - vizionaram
projektam, kas sastav no piecam savstarpgji saistitam
- - . . . . . &kal kuram di bls kultOrvésturiska: tas tik:
Biroju platibas (tokst. m?) un pieauguma dinamika (%) pa gadiem m. no kuram divas bs kultarvesturiskas un tas tiks
integrétas kopéja bavapjoma.
1 000 B80%
500 = Jaunaja biznesa centra, kas atrodas Riga, Pérses leld
70% 2A, ir pabeigia bOvniecibas pirma faze (nodots
800 ekspluatacija). Eka, kas atrodas Krisjana Barona iela
9
700 60% 30, tiks nodota ekspluatacija idz 2023. gada
decembrim.
600 50%
500 40% - Biroju un tirdzniecibas centra Novira Plaza bavnieciba
tuvojas noslégumam, un planotais pabsig&anas termins
400 30% ir oktobris. Projekts piedavas komercialas un
300 mazumtirdzniecibas telpas.
20%
200
0% + RIga ir atvérts jauns kopstrides biroju komplekss
100 ¢ Regus Business Garden. Piecos stavos ar Kopg&jo
o 0% platibu 1077 kvadratmetri Sis modernais darfjumu centrs

Platiba gada sakuma

Jaunas platibas

Biroju platibu nomas maksa ménesi (EUR/m?)

22
20

1 13,5-22

2 12-14

s 10412 guqq

8

8 6-9

4 CDR arpus COR CDR arpus CDOR CDR

A B1 B2
Biroju platibu pardosanas cena (EUR/m?)
4500
3500 2800-4200
2500
1900-2500
1500-1900
1500 1200-1500
800
500
CDR arpus CDR CDR arpus CDR CDR
A B1 B2

——Pieauguma dinamika (%)

5-7

arpus CDR

c

#1200 go0.1000
arpus CDR

C

piedava elastigus darba telpas risindjumus pilsétas

uznemumiem.
Lactplesa jelas 76 projekta attistibai pieSkirtas
ievérojamas investicijas gandriz 50 milijonu eiro apmeéra.
Bivniecibu planots sakt 2024. gada, un paredzams, ka
projekts tiks pilniba pabeigts 7-10 gadu laika.

Nekustama ipasuma Rigas iela 103C, Kekava, Kekavas nov.,; Rigas iela 103B, Kekava, Kekavas nov., novértéjums.
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Centralais darijumu rajons (CBD)

« galvenais uznéméjdarbibas centrs pilséta, to raksturo biroju, veikalu un finansu iestazu
piesatinajums;

- atlasiti rajoni : Skanste, Klusais centrs, Tuvais centrs, Kipsala, Agenskalna Iicis

A klases biroju telpas

- prestizas un augstas klases biroju telpas, kas atrodas labakajos biznesa rajonos;

+ moderna arhitektara, modernas tehnologijas, augstakas klases értibas (pieméram, sporta
zale un jumta darzi) un izcils interjera dizains;

+ izcilas atra$anas vietas un plasaku értibu dé| tajos ir r

nomas

B1 klases biroji
+ labi uzturéti un piedava labas kvalitates telpas, tacu tie var nebat tik grezni ka A klases

biroji;
« bieZi vien atrodas iekarojamas vietas, bet ne vienmér centrala biznesa rajona centra;
- pieejamas standarta értibas, pi lifti, gaisa icionésana u.c.;

+ populara izvéle maziem un vidéjiem uznémumiem, kas meklé profesionalu vidi, bet
neizskata augstakas cenas variantus.

B2 klases biroji

+ parasti ir vecakas &kas, kas ir reno inotas, lai pi masdienu biroja
vajadzibam;

nodrosina apmierinosu/labu darba vietu;

tipiskaka izvéle uznémumiem, kas meklé funkcionalas biroja telpas, bet ar zemakam
izmaksam.

visvier is un bt is variants;

bieZi vien atrodas mazak pieprasitos rajonos;

var trikt daZu batisku értibu;

pieméroti uznémumiem, kas mekl& rentablu un finansiali izdevigako risinajumu;

C klases biroji
+ var kalpot ka biroja sakotn&ja lokacija jauniem uznémumiem ar ierobeZotiem resursiem.

* Zivju parstrades uznémums SIA Syfud, kas darbojas ar

precu zimi Port Lite, ir pazinojis par ievérojamam

Industrialo telpu platibas (tokst. m?) un pieauguma dinamika (%) pa investicijam 6 miljonu eiro apméra modernas zivju
gadiem parstrades rapnicas bavniecibai Liepaja. Planots, ka
1800 80% jauna raZotne tiks pabeigta un saks darboties lidz 2023.
gada vasarai, palielinot uznémuma razo$anas jaudu.
1600 70%
7455 + Baltic Electro Company ir vérienigi plani ieguldit 8
60% miljonus eiro vairumti i un logisti centra
1200 izveidé Dreilinu mikrorajona.
50%
1000 - Attistitajs "Piche" tuvakaja laika plano sakt divu
A0% industridlo parku &ku celtniecibu lidostas apkaimé,
200 kuras planots ieguldit ap 25 miljoniem eiro, “Green
00 0% park III" otro 8ku un industriala parka "Lidostas parks
11" otro &ku.
20%
400

Schneider Electric Tsteno nozimigu papladinasanas
200 0% iniciativu, bavéjot pieblvi eso$ajai rapnicai Riga. Sis
vérienigais projekts faktiski dubultos rapnicas platibu.

> PO IR R ]

o> 6 © A & O A > B N Ao Jaunas piebaves platiba bas 20 000 kvadratmetri, un to
DS S S S S S S S S S Y S SV
BT RO IR T T e T TR T S AR q§" planots pabeigt jau $a gada beigas.

0 0%

Platiba gada sakuma Jaunas platibas ——Pieauguma dinamika (%)

Metalapstrades uznémums ICS Steel lidz gada beigam
plano izveidot jaunu raZotni Liepaja, Meldru iela.

Industrialo telpu nomas maksa ménest (EUR/m?)
6,5
55 4,3-6,5
4,5
35 3,5-4

25 1,5-3,3

1.5

A klases noliktavas B klases noliktavas Paréjais

Industrialo telpu pardo$anas cena (EUR/m?)
1500

1300 1000-1500

1100
460 850-1200

700 500-800
500

A klases noliktavas B klases noliktavas Paréjais

A klases noliktavas

« augstaka lfmena telpas, kas

. ija, plasas telpas, istil par gij
augsti griesti u.c.

+ parasti atrodas stratégiski svarigas vietas ar

B klases noliktavas
+ praktiskas un funkcionalas, tatu tajas var traokt dazu modernako funkciju, kas raksturigas A klases
noliktavam;

ar vi i j
= atrodas stratégiski mazak izdevigas vietas.
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« SIA Depo DIY ir piesaistijusi aizdevumu 21,8
miljonu eiro apméra jauna Depo veikala
bavniecibai Karla Ulmana gatvd, Riga.

R s 2 3 5 = 2 S
Mazumtirdzniecibu platibas (ttkst. m?) un pieaugma dinamika (%) pa Paredzams, ka veikals tiks atvérts gada laika.
gadiem
1200 50%
« Popularais lielveikalu tikls Lidl ir paplasinajies,
45% atverot vairakus jaunus veikalus. Viens no tiem ir
1000 5 loti  gaiditais Kalnciema ielas veikals
40%
* Pardaugava, Riga, kas atrodas bijusas Omega
35% velosipédu rdpnicas vieta. Ekas dizains ir rapigi

800
izplanots, lai tas harmonétu ar apkartéjo vidi. Otrs

ir Prasu iela, Saja vieta ir iegulditi vairak neka 9,1
600 25% miljons eiro. Bet Sporta ielas Lidl metropoles
koncepta veikala ar blakus eso$o atras

30%

20%
° &dinasanas restoranu kompleksu, kur ir veikti plasi

15% infrastruktaras labi modernizacijas un

apzall as  darbi, péjai ieguldijumu
10%
200 * apjoms ir nedaudz vairak ka 14 miljoni eiro.

5%

Krasta iela tiek bavéts jauns Lidl veikals, paredzot
tadu izvietojumu, lai tas veiksmigi sasauktos ar

0 0%
IS PR - P WP - A ST G TP S TS SN TG S~ B NP SR
o S £ N O N N N N N N N NS N N N Q> Q' Q¥ N
O MPXS PSP P S MR S PR PR SRS Sl P P S R, MR P S P NP N I I
LA L A A A L S L ,19"’ Krasta ielas un Salu tilta satiksmes plasmu, bet
vienlaikus nodrosinot &rtu piekluvi velosipédistiem
un gajgjiem. Tapat Lidl veikali tikSot atvérti arT

Kengaraga, Maskavas iela, un Dobeles Soseja,

Platibas gada sakuma Jaunas platibas —Pieauguma dinamika (%)

Jelgava.
7
Mazumtirdzniecibas telpu platibu nomas maksa ménest
EUR/m?
: ! Z
55 -~
45
35
25 10-40 450
15
5-10 6-10 5-10
Aktivakas tirdzn. Arpus aktivajam Lielveikali, Lielveikali, DIy
ielas tirdzn. ielam enkurnomnieki paré&jie nomnieki
Mazumtirdzniecibas telpu pardo$anas cenas (EUR/m?)
8000
6000
3500-7000 .
4000 -~
-
2000 1500-2500
1000-1500
0
Centrs, aktivakas Telpas arpus aktivajam Lielveikali, DIY
tirdzniecibas ielas tirdzniecibas ielam
1
9.5
9.0
8,5
8,0
7.5
7.0
6,5
6.0

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023H1

—e—Biroji Industrialas telpas  —e—Mazumtirdznieciba

Likme
dariju

Avots — www.latio.lv
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Masdienas lielakoties darfjumi ar $ada tipa telpam notiek ar domu veikt telpu izbiivi komercdarbibai, vai
nodot telpas iznomasanai. Piedavajums un darfjumi ir diezgan maz, cenas nosaka objekta konkréta atraSanas
vieta un projekts, stavoklis/apdare un platiba. Nomas maksas telpam loti atskiras, tas lidzigak ekam/telpam ir
robezas no 3-6EUR/m’, kur biitiski ietekmé atrasanas vieta, ka ari &kas/telpu stavoklis, platiba,
komunikg‘lcijas, aprikojums un citi faktori. Nomas maksas lidzigam telpam Kekava ir robezas no 3-
6EUR/m".

Nomas maksas monitorings ar telpam Kekava:

s

Telpas s s aZ; ko, Qs rovoes 5500 K s 0 BALOZI 7
DARZING

Telpas 420 = AS Medemciems Rigiag)\Doles sala™, " B8 -

. Nofitavas 43S Doles darze', SAl
Telpas ol glabit % Dolesmuiza S
Tepas ! a00 o s ° s | A
= -]
Telpas Vimbukrogs

]
Telpas.
<}

Telpas

} &
w2 23000 0 020 44 0 ciis Skujnieki & N {rgava €
Virsi KA&JQ

= " o B 43 cit B Glns
@y o yokov®
Telpas 9270 6744 5 o alni & & i
Telpas 9270 744 Lielvarzi Q
Telpas 2870 o Tizel &
Jaunsils R Pulkarr
Telpas 38 2481 ) & ¢ Y2, Saulgozi
& ¢ a e
Tolpas 2 0 64 8 v N Katfigmuiza 2
elejas  ° s
Pulkarne
Telpas 880 0 550 63 0 sl » Kekavas pagasts ° %
Tolpas n8o o 500 42 0 f“u:AJ » Plakanciems L
elpss i W 6
isa w

Telpas

ipas

/www.cenubanka.lv/

5.5.Vértibu ietekméjosie faktori

Pozitivie:

- registréts Zemesgramata;

- asfalta piebraucamais cels;

- viegla piekltSana;

- &kas platiba;

- apkartng ir attistita infrastruktiira;
Negativie:

- zemesgabals nav TpaSuma.
- patvaligi izbtvetas piebiives/biives, kuram péc BIS sist€mas ir saskanota iecere &ku
nojauksanai.

5.6. Veértesanas pieejas

Lai 1pasuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vert€Sanas bazi, verté€tajam jaizmanto viena vai
vairakas verté€Sanas pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas veértéSana izmantotas
pieejas. Visu pieeju pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama labuma un aizvietoSanas ekonomiskie principi.
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir veért€§jama aktiva un
l1dzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgdi, cenu
izvert€Sana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bit lietderigi izvertet identisku vai Iidzigu
aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir
pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Tapat var but nepiecieSams korigét informaciju par notikuSo
darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darTjuma faktisko apstaklu un vértibas bazes atSkiribas, ka ar1
pienémumus, kas ir izvirziti vertéSanas vajadzibam. Vertg§jamam aktivam un notikuSajos darfjumos
iesaistitajiem aktiviem var biit arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas pliismu parvérSana viena
lieluma-kapitala pasreizgja vertiba.
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Ienakumu pieeja tick nemti vera no aktiva ta lietderigas kalpoSanas laika glistamie ienémumi, un vertibas
aprekina, tiek izmantota kapitalizacijas procediira. Kapitalizacija paredz ienakumu parverSanu kapitala
vertiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. Ienakumu pliismas pamata var biit liguma vai ligumos
paredzgtas, vai arT liguma neparedzetas attiecibas, piemeram, aktiva izmantoSanas vai arl turéSanas rezultata
sagaidama pelna.
Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus

riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,
b) diskontetas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar atbilstoSu
diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,

¢) dazadi opciju cenu veidosanas modeli.
Ienakumu pieeja ir izmantojama arT saistibu vert€Sanai, nemot vera saistibu apkalposanai nepiecieSamas
naudas pliismas, [1dz to segSanas bridim.
Izmaksu pieeja
Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.
Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav Iidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama
laika, negrtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgi maksatu par veértgjamo aktivu,
nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vértgjamais aktivs, nemot
veéra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties vai
izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izveletas vertibas bazes, var biit nepiecieSamas alternativa aktiva
izmaksu korekcijas.

Augstak mingtais, ka arT vértéSanas uzdevums liek vertétajiem secinat, ka objekta v&rtéSanai izmantojama
iendkumu pieeja un salidzinamo darijumu pieeja..

6. (Tirgus vertibas aprekins)

6.1.Ienakumu pieeja

Veértiba ir spéka pie nosacijumiem:

e komunalos pakalpojumus maksa nomnieks.
e nekustama Tpasuma nodoklis sastada (1,5% apmeéra no kadastralas vertibas).

Kadastrala vertiba 13334EUR

Nekustama 1paSuma nodoklis 200EUR (noapalojot)

Kapitalizacijas likme tiek noteikta 10% apmeéra izvertgjot tirgus darfjumus, investoru prasitas
ieguldijumu likmes un finansu tirgus situaciju.

e Nomas maksas monitorings:
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e Izvértgjot atrasanas vietu, tehnisko stavokli, nomas maksa telpam tiek noteikta 3.SEUR/m™.

e Apdrosinasanas izdevumi tiek pienemti 250EUR/gada.

e Universala kadastrala vérttba — 68927EUR. Eka saistita ar zemesgabalu (kadastra apz.
80700080638) ar platibu 9129m?* Zemes nomas ligums netika piestadits, péc lidziga tipa nomas
ligumiem zemes noma var sastadit 4% no piesaistama zemesgabala dalas kadastralas vertibas. Pec
piestadita plana piesaistama zeme gabala platiba sastada 472m”. Nomas maksa var sastadit

143EUR/gada.
l Projekt&ta cela servitata platibe
Yosisnosze1s Projekt&ta cela servitdta platun
| C
Vo300 £
Yo367000 080 N
X
Bavém pieaistamas zemes platiba 472m2 ‘,” : e et < /
,I _______ oz f !
Aprekins:
1.gads 2.gads Pécperiods
lenakumi
Iznomajama telpu platiba
telpu platiba, m2 173,10 173,10 173,10
nomas maksa, EUR/m2 3,50 3,50 3,50
riska un noslodzes koeficients 0,75 0,95 0,95
Gada efekfivais bruto ienémums 5453 6907 6907
Kopéjais efektivais bruto ienemums 5453 6907 6907
Izdevumi
Nekustama ipaSuma nodoklis, EUR 200 200 200
Apdrosinasana, EUR 250 250 250
Zemes noma 143 143 143
Ekas remonta uzkrajumi 20% apméra no EBI 1091 1381 1381
Izdevumi, kopa, EUR 1684 1974 1974
Neto nauda, EUR 3769 4932 4932
Kapitalizacijas likme 10,0%
Reversija 49324
Diskonta likme 10,0% 10,0% 10,0%
Diskonta koeficients 0,91 0,83 0,83
Diskontgtie naudas lidzekli, EUR 3426,47 4076,32 40763,24
Diskontgtie naudas lidzekli, kopa, EUR 48266,04
Apréekinata veértiba, noapalojot, EUR 48000
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6.2. Tirgus datu salidzinamo darijumu pieeja

Ipasums 1. Kekavas nov.,
Valdlauci, Meistaru iela 13.

Zemesgabala platiba-0m>
Ekas kopgja platiba —
417.3m’.

Kiegelu konstrukcijas.
Darijums 08.2024 par
100 000EUR.
IzmantoS$anas avots

www.cenubanka.lv

9 Meistaru iela 13, Valdlaui, Kekavas pag., Kekavas nov.

Dafums iformicis  Objsksformicis e Domijamis defs
Doms D [ R B sot
TR WM BORSON 473 0000 MO nav "

O inlormicla 3 Dafumi [ AnSh ) Komensi (7 Kane

Darjuma informicia
D

Blves informicia

IpaSums 2. Baldone, Lauku

9 Lauku iela 12, Baldone, Kekavas nov.

iela 12. N e
Zemesgabala platiba-2198m?. —————————
Ekas kopgja platiba —

339.5m’.

Metalu konstrukcijas.

Darijums 08.2024 par

71 113EUR.

IzmantoS$anas avots sk ki

www.cenubanka.lv

Ipasums 3. Kekava, Celtnieku | &mse s ean o

Zemesgabala platiba-703m?.
Ekas kopgja platiba —
366.9m’.

Silikatkiegelu
konstrukcijas/metali
Darijums 01.2024 par

73 000EUR.

IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

Pirdoths 2emes koppiatibas sadajums pa zemi veidiem
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IpaSums Nr.1 IpaSums Nr.2 IpasSums Nr.3

Salidzinama TpasSuma pardoSanas/piedavajuma cena, 100000 71113 23000
EUR
Pard_osanas cenas korigésana, ievérojot darjjuma 1.00 1.00 1,00
apstaklus
Pardosanas_cervlas kor.lge_sana, ieverojot izmainas 1.00 1.00 1,00
nekustamo ipasumu tirg
Salidzinama ipaSuma korigéta pardosanas cena, 100000 71113 73000
EUR
Ekas platiba, m” 417,3 339,5 366.,9
Zemes gabala platiba, m? 2198 703
= — 2 — = - ~
Eku plazlbas 1 m” nosacita pardoS$anas cena, 239.64 209.46 198.96
EUR/m
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas % EUR % EUR % EUR
Novietojums/novietojums kvartala -5% -11,98 20% 41,89 0% 0,00
saistiba ar blakus €ku 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
tehniskais stavoklis/fasade 0% 0,00 -10% -20,95 -5% -9,95
ick$&ja apdare 0% 0,00 -10% -20,95 0% 0,00
€kas lielums 20% 47,93 15% 31,42 15% 29,84
komunikacijas 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
aprikojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Zemes gabala lielums/ietekme 0% 0,00 -10% -20,95 -5% -9,95
labiekartojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
konstruktivais risinadjums 0% 0,00 5% 10,47 3% 2,67
apgritinajums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00

Kopéja korekcija 15% 35,95 10% 20,95 8% 12,62
Salidztnﬁmo €ku platibas 1m2 korigeta 275,58 230,41 211,58
pardoSanas cena, EUR
Salidzinamo €ku platibas 1m2 vidéja korigeta 239.19
nosacita pardoSanas cena, EUR ’
Vertejamas ekas platiba, m2 173,1
Vertéjama zemes gabala platiba, m2
Novértéjama nekustama ipaSuma tirgus veértiba, 41404
EUR
Noapalota tirgus vertiba, EUR 41000

legtito rezultatu apkopojums:
Tiek noteikts pie pamatojuma, ka §adus ipasumus pérk investori savam vajadzibam/lietosanai, vai lai iznomatu iegadajamo TpaSumu.

e el B
vértiba ietekmes
koeficients
lenakumu pieeja 48 000 50%
Tirgus datu salidzinajumu pieeja 41 000 50%
Aprekinata ipaSuma tirgus vertiba, EUR 44 500
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Biivju nojaukSanas aprékins:

|

SITUACIJAS PLANS AR NOJAUCAMAJAM EKAM

KEKAVAS PAGASTA ESOS0 APAKSZEMES KOMUNIKACLIU EKSPLUATE JOSO ORGANIZACIIU APLIECINAJUMS
ORGANIZACIJA KOMUNIKACLIA DATUMS UZVARDS ~ APLIECINAJUMS PIEZIMES

PASKRDRO UM IZVIETOJUMA SHEMA
™

2
5
%

g

=Y

&

%

!

A

o

EKU EKSPLIKACIJA

N Eku Apbives| .
m;lff Biives nosaukums E:;;S‘el;ﬁﬁs 2 lietodanas E:J“pa laukums, g:(:g Piezimes
veids m2
1.) |Autoremontdarbnica | 80700080638004| 1251 | Il | 1142 | 1 | Saglabajama
2. |Veikals 80700080638005| 1230 I 95.3 1 | Saglabajama
3 | e ] daa | 8070080638004 1251 | I | 779 | 1 | Nojaucama
Nojaucama patvaligi i
4. | picbinia éfa;‘ﬁ‘,g dga_| 8070080638008 1230 | 1 550 1 | Nojaucama
Nojaucama patvali i
5. | obiet akas i3 doia | 8070008063805 1230 | I | 1626 | 1 |Nojaucama
6. |Paligeka bez kad.apz 1274 | 223 1 | Nojaucama
7. | Dzelzsbetona garaZza | bez kad.apz 1274 I 179 1 | Nojaucama
8. |Metala garaza bez kad.apz. 1274 I 18.8 1 | Nojaucama
PIENEMTIE APZIMEJUMI
APZIM. APRAKSTS
Nojaucama biive vai 8kas dala
I:] Esosa saglabajama &ka
%=~ % | Nojaucams metala stieplu Z0gs
PIEZIMES

1. Nojauk3anas darbus uzsakt péc tam, ka blvvalde paskaidrojuma raksta izdarfjusi atzimi

par bvdarbu uzsaksanas nosacijumu izpildi.

2. Visparigos noradijumus, nojaukganas darbu secibu skatit DOP skaidrojo$aja apraksta.

3. Eku nojauksanas darbus veikt saskana ar Lalvijas bavnormativiem.

4. Nojauk3anas darbus veikt sertificBta atbildiga bivdarbu vaditaja vadiba.

5. Doto lapu skafit kopa ar lapu DOP-01.

6. Orientgjosi paredzamais bivgruzu apjoms - betonalkiegelu bivgruzi - 600 m3; metala bivgruzi - 50 m3;
koka bovgruZi - 3 m3; sadzives atkritumi - 3 m3; azbesicementa blvgruZi - 1.4t.

" ZSTRADAJA

DATUMS
aeJproj. vad Inula Jansone
|zstradaja Inula Jansone
PASOTITAJS
Guntis Linde
BOVOBJEKTA NOSAUKUMS

Eku un blvju nojauk3ana Rigas iela 103, Kekava,
Kekavas novada

PRSISm 135 ADRESE Rigas iela 103, Kekava,
SI1A 'G"-E“E ‘R G S ’ Pzt TR RASEJUMA NOSAUKUMS o
'W;;:Ej:wm’”"::;::.::;zm s ;f s - ) Generalplans )
f— R - i MEROGS MARKA LAPAS KOPA ARHIVA REG. NR.
e { o M50 | TS| 1 |
ST.I.DIJ;R NUMLgs701 LAPAS N;i CAUREIOSAIS NR.

Aprekinata vertiba 44 S00EUR
Biivju nojaukSanas/biivgruzu izveSanas pienemtds | 1SEUR/m’® bez pvn
izmaksas
Biivgruzu apjoms (arhitekta prognozetais) - | 656m3
pienemam par ticamu
Izmaksas 11 808EUR bez pvn
Azbestcementa biivgruzi 1,4t
Nodosanas izmaksas 220EUR/t
IzveSanas izmaksas 200EUR/t
Izmaksas 588EUR/bez pvn
Kopgjas izmaksas 12 396EUR
Citi izdevumi (juridiski/neparedzgtie) 1000EUR
Aprekinata vertiba 31 104EUR
Veértiba, noapalojot 31 000EUR

Nosakot piespiedu pardo$anas veértibu izsoles vajadzibai, tiek ievertéti izsolém raksturigie riski (vértibu

pazeminoSie faktori):

Nekustama ipasuma Rigas iela 103C, Kekava, Kekavas nov.,; Rigas iela 103B, Kekava, Kekavas nov., novértéjums.
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Ekspozicijas faktors — nekustama Tpasuma piedavajums tirgii notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas parasti nepietiek
adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju; pircgji ir inform&ti par pardevuma piespiedu raksturu — samazinajums
par 20%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto iesp&ju apskatit IpaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli
pirms izsoles. Biezi arT vert€tajs ir spiests savu vertejumu gatavot $adas ierobezotas informacijas apstaklos. Risks, ka TpaSuma
fiziskais stavoklis I1dz TpaSuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties — samazinajums par 5%;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprinaSana un Ipasuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai
pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;

FinanséSanas faktors — nosolito cenu pircgjam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms darTjuma apstiprinasanas
un TpaSumtiesibu registracijas, kas butiski sarezgl iesp&ju Ipasuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu — samazinajums par 5%;
Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar Tpasuma apsaimniekosanu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu
u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un IpaSuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar vért€Sanas teorija pazistamo paredzéSanas jeb aizsteigS§ands prieksa
principu (anticipation). AugSupejosa tirgus apstaklos §is faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vertibu, bet
lejupejosa tirgus apstaklos - biitiski pastiprina — samazinajums par 5%.

Kopgjais samazinajums vértibai piespiedu pardoSanas apstaklos noteikts 40% 12 400EUR

7. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipaSuma — kadastra nr. 8070 508 0091, kas atrodas
Rigas iela 103C, Kekava, Kekavas nov.; Rigas iela 103B, Kekava, Kekavas nov., 2025. gada 19.
decembri, vértiba piespiedu pardoSanas apstaklos ir noteikta:

18 600EUR (astonpadsmit tikstosi sesi simti eiro).

8.Apliecinajums

Mgs apliecinam to, ka:

e vertejums ir veikts, vadoties no miisu labakas pieredzes un zinasanam.
visi $aja atskaite atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.
atskait€ ieklautas analizes, spriedumus un secindjumus ir iespaidojusi tikai misu uzskaititie pien€mumi un
ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un secinajumi.

e musu analizes, spriedumi un secingjumi ir veikti, ka arT $T atskaite ir sagatavota atbilstos$i Starptautiskajiem
vertésanas standartiem.

e mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses novértéjamaja Jpasuma, ka arT nav intereses vai aizspriedumi pret
pusém, kas Seit iesaistitas.

e i vertéjuma sagatavosana nav tikusi iesaistiti nekadi citi specialisti, ka vien to parakstijusas personas.

e visiem vertétajiem, kuri ir piedalfjusies §1 vért€juma sagatavosana, ir Latvijas VErtétaju asociacijas noteiktaja
kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
Nekustama Tpasuma vertétajs
LIVA Sertifikats Nr.143

Nekustama ipasuma Rigas iela 103C, Kekava, Kekavas nov.; Rigas iela 103B, Kekava, Kekavas nov., novértejums.
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Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Vertgjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums piene@mumu un aprekinu, kas lietoti novertgjuma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vertgjuma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vert€Sanas merkim.

Vertgjumu nedrikst publicgt, ieprieks nesanemot vertetaja rakstisku atlauju.

Vertgjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegiliSanai (pagarinasanai), ka ar1 kvalitates parbaudei strida
jautajumu gadijumos.

Vertgjamais IpaSums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav Ipasi atzZimetas.

Vertgjuma tiek uzskatits, ka vertétaju riciba ir pilna informacija par saisttbam, kas saistitas ar vertg&jamo
objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vienosanas vai nomas ligumi, kas varétu ietekmét ta vertibu.

Sis novértgjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadfjumus,
kad ir noslégta ieprieks$€ja vienoSanas.

IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot, ka arl izmantojot objekta
apsaimniekotaju sniegto informaciju. Nekada cita &kas tehniska stavokla inzeniertehniska parbaude nav
veikta, un vertetaji neuznemas atbildibu par sléptiem defektiem, kas varétu atklaties pec apsekoSanas
briza.

Salidzinamie dati, kas saistiti ar So vertgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam.

Mgés neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities péc novértésanas datuma
un ietekm@t Tpasuma vertibu nakotn€. Ienakumu un izdevumu planoSana balstas uz paSreizgjo tirgus
situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji mainas, §Is prognozes var nepiepildities.

PIELIKUMI

Nekustama ipasuma Rigas iela 103C, Kekava, Kekavas nov.; Rigas iela 103B, Kekava, Kekavas nov., novértejums.
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